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YHTEYSTIEDOT

Kohde

Suonenjoen asemarakennus
Rautatienkatu 3
77600 Suonenjoki

Tilaaja

Suonenjoen kaupunki
Tekninen osasto
Sairaalapolku 3
77600 Suonenjoki

Heikki Sopanen

Kuntoarvion suorittajat

Wise Group Finland Oy puh +358 29 005 9205
Asemakatu 22-24, 4 krs
70100 Kuopio

Janne Laakkonen
puh 029 005 9378
email janne.laakkonen@wisegroup.fi

Marika Raatikainen

puh 029 005 9652

email marika.raatikainen@wisegroup.fi
KOHTEEN YLEISTIEDOT

Yleistietoja

Kiinteistd koostuu 1 kerroksisesta paarakennuksesta seka kahdesta varastorakennuksesta.

Piha-alueelle on lisaksi sijoitettu maakellari.
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Kuva 1. Ote peruskartasta. Rakennusten sijainti tontilla.

Kiinteistdn rakennusten yleis- ja laajuustietoja on pyritty selvittdmaan tilaajalta saaduista
|ahtotiedoista.

211 Paarakennus

Kayttotarkoitus: Asemarakennus
Valmistunut: 1887-89
Tilavuus: 619 m?
Kerrosluku: 1
Pinta-ala: 402 m?
Tilavuus: 1809 m?
2.2 Aikaisemmin suoritetut tutkimukset ja korjaukset

Kiinteistdssa on suoritettu korjaustoimenpiteita eri aikakausina (1955 ja 1975, sisatiloja kun-
nostettu 80-90-luvuilla, ravintolatiloja 2000-luvulla).

3. YLEISTA

3.1 Kuntoarvion laajuus, tarkoitus ja tavoite

Kiinteistén rakennusteknisen kuntoarvion paatarkoituksena on selvittda asemarakennuk-
sen nykyinen kunto ja korjaustarpeet seka antaa korjauskustannusarvio. Kiinteistéon LVIS-
jarjestelmien kuntoarviot eivat kuuluneet annettuun toimeksiantoon. Kiinteistén kuntoarvio

Wise Group Finland Oy  Rakennuttaminen Rakennetekniikka Talotekniikka Kansainvaliset palvelut Korjausrakentaminen
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suoritetaan tarkastellen alkuperaisissa piirustuksissa esitettyja rakenneratkaisuja ja kiinteis-
toon tehtiin rakennustekninen kuntoarviokierros.

Kuntoarvion tavoitteet:

- Tarkentaa jatkotoimenpidetarpeet rakennusosittain ja maarittaa rakenteiden nykyinen
kunto

- maarittda jatkotoimenpiteille kustannusarviot

- tarkastella huoneistojen seka yleisten tilojen kuntoa

- paikantaa kiireellisia korjaustarpeita/lisatutkimuksia edellyttavat rakennusosat ennen
kuin muodostuu terveyshaittariskeja tai rakenteille teknisia riskeja

3.1.1  Toimeksiannon laajuus
Toimeksiannon laajuutena on kiinteiston kuntoarvio (RAK) ja korjauskustannusarvion laa-
dinta. LVIS-teknisten jarjestelmien kuntoarviot eivat sisaltyneet toimeksiantoon.
3.2 Lahtotiedot
Tilaaja on toimittanut I&htétiedoiksi paarakennuksen pohjapiirustuksia ja Suonenjoen mat-
kakeskukselle tehtyja selvityksia. Lisaksi kaytdssa oli Kattotutka Oy:n vesikaton kuntotar-
kastusraportti (13.11.2013).
3.3 Kuntoluokitus
Tilojen ja rakenteiden kunnon ja korjaustarpeiden maarittdmisen apuna kaytettiin kunto-
luokitusta KL 1 - 5. Kuntoluokat ja niiden toimenpidearviot on esitetty taulukossa 1.
Taulukko1. Rakenteiden ja jarjestelmien kuntoluokitus seka luokituksen mukainen toimen-
pidearvio
Kuntoluokka | Kunto Arvio suositellusta toimenpideajankohdasta
KL1 Heikko Uusitaan 1...5 vuoden kuluessa
KL2 Valttava Peruskorjaus 1...5 vuoden kuluessa tai
uusiminen 6...10 vuoden kuluessa
KL3 Tyydyttava Kevyt huoltokorjaus 1...5 vuoden
kuluessa tai peruskorjaus 6...10 vuoden kuluessa
KL4 Hyva Hyva, kevyt huoltokorjaus 6...10 vuoden kuluessa
KL5 Uusi Uusi, ei toimenpiteita seuraavan 10 vuoden kuluessa
Tilakohtaisia kuntoluokituksia tarkasteltaessa tulee huomioida, etta tilassa oleva yksittainen
vaurio / puute vaikuttaa koko tilan kuntoluokitukseen.
Pitkan tahtdimen suunnitelmaa laadittaessa huomioidaan kuntoluokitus, mutta rakenteen
tai tilan ollessa vahaisella kaytdlla tai vaurioiden ollessa ainoastaan esteettisia, ei korjausta
valttamatta esiteta tehtavaksi kuntoluokituksen mukaisessa aikataulussa. Talloin pyrkimyk-
sena on aikatauluttaa hankkeita teknisien tarpeiden mukaisesti huomioiden kuitenkin talou-
dellisuus, jolloin voidaan esteettisista syistd tehtavia korjauksia siirtdd kunnossapitojak-
sossa sopivampaan ajankohtaan.
Wise Group Finland Oy  Rakennuttaminen Rakennetekniikka Talotekniikka Kansainvaliset palvelut Korjausrakentaminen
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3.5

Tarkastuksessa kaytettavat mittalaitteet ja apuvalineet

Kuntoarvio suoritetaan padosin kayttden aistinvaraisia arviointimenetelmia. Rakenteiden
kosteuspitoisuutta arvioidaan pintakosteusilmaisimen avulla ja kuntoarvioissa voidaan kayt-
tda myos muita rakenteita rikkomattomia mittalaitteita seka apuvalineitd kuten mm. tytka-
luja, mittalaitteita ja tutkimusvalineita.

Jatkotoimenpiteiden kustannusten arviointi

Kustannusarviot lasketaan kiinteiston tarkastuksessa tehtyjen havaintojen ja alkuperaisista
piirustuksista laskettujen maarien perusteella. Korjaushankkeissa on useita yksil6llisia toi-
menpiteita ja kaikilla korjausto6illa on oma yksikkohintansa.

Kiinteistén kuntoarviovaiheen jalkeen voidaan kuitenkin joutua suorittamaan jatkoselvityk-
sia (mm. kuntotutkimuksia), joissa eri tutkimusmenetelmien ja laboratorioanalyysien perus-
teella pyritdan maarittamaan tarkasti korjaustarpeet sekd —menetelmat. Suunnitteluvai-
heessa maaritetdan hankkeiden sisaltd seka toimenpiteiden laajuus, jonka perusteella ura-
koitsijat tarjouksensa laskevat, joten myds suunnittelun aikana tehtavilla ratkaisuilla on mer-
kittdva vaikutus muodostuviin kustannuksiin (mm. materiaalivalinnat, korjausmenetelmat,
jne.).

Kuntoarviovaiheessa ilmoitetut kustannukset ovat arvioita, jotka on tarkennettava kun jat-
kotutkimusten ja suunnittelun kautta on toimenpiteiden laajuus kyetty maarittamaan.

Kustannusarviot eivat sisalld arvonlisdveroa. Tilaajan on huomioitava budjetoinnissa, etta
kustannusarvio ei sisalla hallinnosta aiheutuvia kustannuksia (hallinnointikulut, jne.).

Suunnittelu-, rakennuttamis- ja valvontakustannukset ovat yleisesti luokkaa 8-15 % urakka-
hintaan nahden riippuen hankkeen koosta. Pienemmissa hankkeissa kulut ovat prosentu-
aalisesti suurempia.

Haitta-ainekartoitus

Ennen vuotta 1988 rakennetussa rakennuksessa on tehtdva asbestikartoitus ennen raken-
teisiin kohdistuvia purkutditd. Asbestipitoisten rakenteiden purkaminen on luvanvaraista
tydta ja pienia poikkeuksia lukuun ottamatta sallittu ainoastaan hyvaksytyille ammattilaisille.
Asbestipdly lapaisee tavalliset hengityssuojaimet ja suodattimet, joten asbestipélylta on ko-
tikonstein kaytannéssa mahdotonta suojautua. Suojaseinat ja alipaineistus (kohdepoisto)
laitteiden tarpeet on huomioitava asbestipitoisien materiaalien purkutdissa ja tarvittaessa
on tybaikana suoritettava viereisien tilojen ilmasta asbestipitoisuuden maarityksia leviami-
sen estdmisen varmistamiseksi.

Asbestipitoisuuden selvittdmisen lisdksi on selvitettdva rakenteiden ja rakennusmateriaa-
lien muut mahdolliset haitta-aineet kuten mm. PAH-pitoisuus, PCb- ja Pb-pitoisuudet. Myos
mikrobivaurioituneiden rakenteiden purkutdiden suorituksessa on huomioitava mikrobien
levidmisen estaminen, joten useimmiten mikrobivaurioituneiden rakenteiden purkaminen on
suoritettava asbestipurkuna. Taman vuoksi on kartoitus suoritettava kattavana haitta-aine-
kartoituksena, jossa maaritetaan haitallisien aineiden maarat seka sijainnit.

Wise Group Finland Oy  Rakennuttaminen Rakennetekniikka Talotekniikka Kansainvaliset palvelut Korjausrakentaminen
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4.1

4.1.1

41.2

RAKENNETEKNIIKKA
11 Alueosat

1116 Kuivatusosat (salaojat)

Rakennekuvaus:

Rakennuksen ulkopuolella ei havaittu salaojajarjestelmia eikd kaytdssa olleissa lahtotie-
doissa ole esitetty salaojajarjestelmia.

Rakennuksen alapohja on rydémintatilainen. Rydmintatilan pohjana on hiekka.

Havainnot ja toimenpidesuositukset:

Maanpinnan kallistukset suositellaan korjaamaan rakennuksen ymparilld vesien johta-
miseksi rakennuksesta poispain. Kiinteiston salaojajarjestelmien olemassaolo on varmistet-
tava ja tarvittaessa salaojajarjestelma korjattava / asennettava.

Kuntoluokka: 1

Valokuvat

s e T

Pihan kallistukset viettavat paaosin loivasti | Alapohjassa havaittiin orgaanista jatetta
poispain rakennuksesta radan puolella. (puutavaraa, mineraalivilla jne.)

113 Paallysteet (piha-, liikenne- ja paikoitusalueet)
Rakennekuvaus:

Piha-alueet ovat paaosin asfaltoitu. Takapihalla on nurmi- ja viheralueita. Pihateiden ja kul-
kuvaylien pintana toimii yleisesti asfaltti seka sora/hiekka.

Havainnot ja toimenpidesuositukset:

Paallysterakenteiden pintavesien ohjaus on havaintojen perusteella paaosin puutteellista.
Rakennuksen reunustoilla pintamaiden kallistukset ovat vahaiset ja rakennuksen takapihan
ja lAmmdnjakohuoneen paatyosalla maanpinta on lahes tasainen, kallistukset hyvin vahai-
set.

Rakennuksen viereisten pintarakenteiden korjausty6t suositellaan suoritettavaksi kuivatus-
korjauksen yhteydessa.

Kuntoluokka: 1

Wise Group Finland Oy  Rakennuttaminen Rakennetekniikka Talotekniikka Kansainvaliset palvelut Korjausrakentaminen
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Valokuvat

Paadyssa pintamaiden kallistukset vahai-

Radan puoleinen piha-alue asfaltoitu. set

Takapihan kulkutiet sora/hiekkapintaisia.

114 Alueen varusteet
Rakennekuvaus:

Paarakennukseen liittyvia aluevarusteita ovat kaksi erillistd varastorakennusta ja maakel-
lari. Lisaksi aluevarusteisiin kuuluvat tonttia osittain rajaava verkkoaita.

Havainnot :

Kylmana varastorakennuksena toimiva vanha makasiinirakennus on rakennusosiltaan tyy-
dyttdvassa kunnossa (vesikatteena toimiva huopakate uusittu), mutta asemarakennuksen
takapihalla sijaitsevan ulkorakennuksen kunto on heikko. Kiinteist6a osittain rajaava verk-
koaita on kunnoltaan heikko ja se suositellaan uusittavaksi tarvittaessa. Maakellarin kunto
on varastorakennusten tavoin heikko ja se vaatii korjaustoimenpiteita, mikali se halutaan
ottaa kayttoon.

Varastorakennusten ja maakellarin korjaustoimenpiteitd eikd kustannusarvioita ole tassa
kuntoarviossa esitetty (kuntoarvion rajaus paarakennukseen).

Kuntoluokka: 1

Wise Group Finland Oy  Rakennuttaminen Rakennetekniikka Talotekniikka Kansainvaliset palvelut Korjausrakentaminen
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Valokuvat

Ulkovarastorakennus edesta

Vanha makasiinirakennus

o ey

Maakellari Kiinteistda osittain rajaava verkkoaita.

414 115 Alueen rakenteet

Rakennekuvaus:

Rakennuksen aluerakenteisiin kuuluvat paasisaankaynnin graniittiportaat ja asuinhuoneis-
tojen seka huoltotilojen betoniportaat ja puurakenteinen lastaus-/kulkuluiska.

Havainnot ja toimenpidesuositukset:

Ulkopuolisissa betoniportaissa esiintyi vaurioita kuten halkeamia, lohkeamia ja rapautumaa.
Portaissa esiintyy osin myds sammalkasvustoa. Betoniset portaat suositellaan uusittaviksi.

Wise Group Finland Oy  Rakennuttaminen Rakennetekniikka Talotekniikka Kansainvaliset palvelut Korjausrakentaminen
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Paarakennuksen paadyssa sijaitseva puisen lastaus-/kulkuluiskan rakenteiden kunto on
tyydyttava/heikko. Puinen lastaus-/kulkuluiska suositellaan uusimaan kokonaisuudessaan.

Graniittilohkokivista tehtyjen portaiden saumaukset ovat kuluneet/rikkoontuneet. Paa-
sisdankaynnin kahdessa alimmassa portaassa (betoniset) todettiin paikoin betonin rapau-
tumista ja saumausten rikkoontumista. Paasisdankaynnin portaat vaativat huoltokunnos-
tusta ja portaiden metallinen kasijohde suositellaan uusittavaksi.

Kuntoluokka: 2
Valokuvat

Paasisaankaynnin graniittiportaat (2

alinta askelma betonia) Lammaonjakohuoneen huoltoportaat.

; g . 4 , -' At ,_;-:s‘,.
Etupihan paadyn portaat graniittia, as- [Takapihan asuinhuoneistojen portaat ja
kelmat valettu betonista puinen lastaus-/kulkuluiska.
4.2 Runkorakenteet

4.2.1 121 Perustukset ja alapohjat
Rakennekuvaus:

Asemarakennuksen perustuksena toimivat lohkotut graniittikivet.

Rakennuksen alapohja on tuulettuva rydmintatila. Ryomintatila tuulettuu perustuksiin tehty-
jen tuuletusluukkujen kautta, joita on sijoitettu rakennuksen I&hes kaikille sivustoille. Asuin-
huoneistopaadyssa ei havaittu tuuletusluukkuja. Tuuletusluukut olivat tarkastushetkella tu-
kittu finnfoam-eristelevyilla.

Wise Group Finland Oy  Rakennuttaminen Rakennetekniikka Talotekniikka Kansainvaliset palvelut Korjausrakentaminen
www.wisegroup.fi Y-tunnus: 2354560-1



GROUP KIINTEISTON RAKENNUSTEKNINEN 12(26)
KUNTOARVIO
Suonenjoen asemarakennus
15.05.2017

wise

Rydmintatilan pohjana toimii hiekka. Rakennuksen alapohjan kantavia puupalkkeja kannat-
telee havaintojen perusteella padosin graniittikivirakenteinen perusmuuri seka yksittaiset
kiviladonnat ja graniittilohkareet.

Havainnot ja toimenpidesuositukset:

Sokkelissa havaittiin kosteusjalkia. Perustukset altistuvat kosteudelle pintavesien puutteel-
lisen ohjauksen vuoksi. Lisaksi sadevedet ohjautuvat sydksytorvien kautta sokkelin pintaan
ja perustuksiin.

Ryomintatilalliseen alapohjaan johtaa huoltoluukku perustuksien kautta takapihan puolelta.
Ryomintatilallisen alapohjan korkeus vaihtelee ~500 mm — 1000 mm. RyOmintatilan poh-
jassa todettiin orgaanista ainetta seka jatetta. Orgaaninen lahoava aines seka jatteet suo-
sitellaan poistamaan alapohjasta.

Rakennuksen kantavat puiset alapohjapalkit ovat perustettu kiviladontojen ja perusmuurin
varaan. Puisten palkkien ja kiviladontojen valissa ei havaittu kosteuden katkaisevaa bitumi-
kermia.

Perustuksissa on varauduttava alimman hirsirivin paikallisiin korjauksiin (paikallisia laho-
vaurioita). Alapohjakorjausten yhteydessa on tarvittaessa lisattava alapohjan tuuletusta.

Kuntoluokka: 2

Valokuvat

Sadevedet rasittavat sokkelirakennetta pai-

kallisesti. Rydmintatila. Tilassa orgaanista ainesta.

Ryomintatila. Tilassa rakennusjatetta. Kantavien puupalkkien tuentaa.

Wise Group Finland Oy  Rakennuttaminen Rakennetekniikka Talotekniikka Kansainvaliset palvelut Korjausrakentaminen
www.wisegroup.fi Y-tunnus: 2354560-1
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Rakennekuvaus:
Rakennuksen kantavat pystyrunkorakenteet ovat todennakdisesti padosin hirsiseinia. Ulko-
seinan hirsien paksuutta ei pystytty kuntoarviossa todentamaan eika rakennepiirustuksia
ollut saatavilla.
Havaintojen perusteella kantavina vaakarunkorakenteina yla- ja alapohjassa toimivat puiset
vaakakannattajat.
Alapohjan lammadneristeena toimii mineraalivilla seké vanha alkuperainen luonnonmateri-
aalieriste. Saatujen tietojen mukaan tiloissa on ollut putki- ja vesivuotoja, joiden seurauk-
sena alapohjarakenteet ovat paasseet kastumaan. Kuvassa on esitetty tiedossa olevat
vuoto-/vesivahinkopaikat, mutta vahinkoalueiden laajuutta ei ole voitu maarittda kuntoar-
vion yhteydessa.
|1 I T Bzemarebemmies ==
RS = : = KEHH(Q F; ek
HUONE HUONE 3 U; 29
Kuva 2. Alapohjarakenteen tiedossa olevat vesivahinko-/vuotovahinkoalueet. Vahinkoalui-
den laajuus ei ole tiedossa (aluemerkinnat viitteelliset).
Vanhan arkiston, paadyn WC-tila (ravintolatilan lahelld) seka relehuoneen tiloissa todettiin
mikrobiperaista hajua.
Ulkoseindan on asennettu sisapuolelle lisadlammdneristys+ilmansulkupaperi todennakoi-
sesti vuonna 1975 tehtyjen muutostdiden yhteydessa. Lisdlammdneristeen paksuus ei ole
tiedossa.
Havainnot ja toimenpidesuositukset:
Runkorakenteissa esiintyy erityisesti alapohjassa rakenne- ja kosteusteknisia puutteita ja
alapohjarakenteessa on todennakoisesti kosteus- ja mikrobivaurioita tiloissa tapahtuneiden
vesivahinkojen seurauksena.
Seinarakenteiden alaohjauspuissa seka alapohjan vaakakannattajissa esiintyy paikallisia
laho- ja mikrobivaurioita. Perusmuurin ja alapohjan vaakakannattajien seka alaohjauspui-
den valissa ei todettu kosteudenkatkaisevaa kerrosta. Liséksi osassa kiviladonnan paalle
kannatetuista alapohjapalkeisssa on paikallisia lahovaurioita. Alapohjassa ei lisdksi havaittu
héyryn-/ilmansulkurakennetta.
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Alapohjan runkorakenteita joudutaan mahdollisesti uusimaan laho- ja kosteusvaurioiden
seurauksena. Korjaustoimenpiteissa tulee huomioida ylapuolen héyryn-/iimansulun puut-
teet, alapuolen tuulensuojalevytysten ja lammdneristysten mahdolliset puutteet.Alapohja-
korjausten laajuudella on merkittava tekninen ja taloudellinen vaikutus myds muiden raken-
nusosien ja talotekniikan korjauksiin, jonka vuoksi alapohjalle suositellaan kuntotutkimusta
kantavien rakenteiden vaurioiden laajuuden seka riittdvan kantavuuden varmistamiseksi.
Alapohjan puutteet suositellaan tutkittavaksi mahdollisimman pian.

Ulkoseinarakenteiden kuntoa ja ylapohjan vaakarunkorakenteita ei pystytty kuntoarvion yh-
teydessa todentamaan. Ulkoseinien ja ylapohjan runkorakenteiden toiminta ja rakenne suo-
sitellaan tarkentamaan kuntotutkimuksella.

Kuntoluokka: 1

Valokuvat

Paikallisia kosteusjalkia. Alimmassa hir-
ressa paikallinen lahovaurio.

Fa

Vanhan arkistotilan alapohjarakennetta on

Alapohjarakenteen laudoitusta. avattu tilassa tapahtuneen putkivuodon
VUokKsi.
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156

4.3

4.3.1

Keskimmaisen asuinhuoneiston alapohjara-
kennetta on avattu putkivuodon vuoksi.

Ylapohjatila.

124 Julkisivut

1241 Ulkoseinat

Rakennekuvaus:

Ulkoseinat ovat hirsirunkoisia ja julkisivut ovat ulkoverhouslaudoitettu. Ulkoverhouslaudat
ovat maalattuja (mahdollisesti alkydiéljymaalilla). Julkisivujen ulkoverhouslaudoitukset ovat
paaosin vaakasuuntaisia ja osittain pystysuuntaisia. Kuntoarviossa havaittiin, etta ulkover-
houksen takana ei ole tuuletusvalia tarkastelukohdalla. Kyseinen toteutustapa on rakenta-
misajankohdalle tyypillinen.

Ulkoseinarakenteeseen on asennettu sisapuolinen lisdlammoneristys todennakoisesti
vuonna 1975. Lisdalammoneristeena ulkoseindssa toimii havaintojen perusteella mineraali-
villa.

Varmuus ulkoseinan rakennetyypeista ja mahdollisista taustan vaurioista saadaan selville
vain rakenneavauksilla.

Havainnot ja toimenpidesuositukset:

Ulkoseinan julkisivuverhouksen takana ei todettu tuuletusvalia. Julkisivun ulkoverhous-
laudoissa havaittiin paikoin lahovaurioita. Ulkoverhouksen maalipinnat ovat pahoin vaurioi-
tuneet ja kunto arvioidaan heikoksi. Julkisivujen osalta suositellaan julkisivujen peruskor-
jausta (maalauskunnostus, lahovaurioiden korjaus)

Ulkoseinien lisdlammoneristeen tarkkaa paksuutta ei maaritetty kuntoarvion yhteydessa.
Sisaverhouslevyn ja lisdlammoneristeen valissa tarkastelukohdalle oli asennettu ilmansul-
kupaperi. Ulkoseinarakenteen rakenne-, kosteus- ja lampoteknisen toiminnan ja kunnon
selvittdmiseksi, ulkoseinarakenteille suositellaan rakennusteknisia kuntotutkimuksia, joiden
perusteella voidaan maarittda tarkemmin ulkoseinarakenteiden kunto ja mahdolliset kor-
jaustarpeet.

Kuntoluokka: 1
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4.3.2

Valokuvat

Julkisivun vaurioita seinan alaosassa Julkisivun vaurioita seinan alaosassa

1242 Ikkunat

Rakennekuvaus:

Ikkunat ovat 3- lasisia, paaosin sisddn-aukeavia sivusaranoituja maalattuja puuikkunoita.
Uloin ikkuna on todennakoisesti alkuperainen ja 2 sisempaa ikkunaa on asennettu toden-
nakoisesti vuoden 1975 korjaustdiden yhteydessa.

Havainnot ja toimenpidesuositukset:

Ikkunoiden kaynti ja mekanismien toimivuus vaihtelee ikkunoittain. Lukitusmekanismit ja
saranointi toimii osassa ikkunoista puutteellisesti. lkkunoissa esiintyy puitteiden turpoa-
mista, jonka vuoksi osaa ikkunoista on vaikea avata ja sulkea. Ikkunoiden tiiveydessa esiin-
tyy puutteita ja monin paikoin puitteiden valeissa on kosteusjalkia.

Ikkunoiden ulkopuitteissa ja vuorilaudoissa esiintyy maalivaurioita. Erityisesti ikkunoiden
alapuitteet ja alakarmit ovat paikoitellen lahovaurioituneita. Ikkunoiden saranat ja kulma-
raudat ovat osin ruostuneet. Ulkopuitteiden lasituskittaukset ovat kovettuneet ja osa kittauk-
sista on irronnut alustastaan. Uloimmissa lasipinnoissa on paikallisia halkeamia/rikkoja.

Ikkunoissa ei ole vesipellityksia. Ikkunat ovat huonokuntoiset ja ohittaneet teknisen kayt-
téikansa ja niiden korjaamista tai kokonaan uusimista suositellaan.

Wise Group Finland Oy  Rakennuttaminen Rakennetekniikka Talotekniikka Kansainvaliset palvelut Korjausrakentaminen
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Kuntoluokka: 1

Valokuvat

Ikkuna sisapuolelta. Ulko- ja sisapuitteiden

o Yleiskuva ikkunoista
valeissa kosteusjalkia.

Ikkunoissa ei vesipellityksia. Ulkopuitteet
huonokuntoiset.

4.3.3 1243 Ulko-ovet

Rakennekuvaus:

Rakennuksen ulko-ovet ovat paaosin pystypaneloituja puuovia. Puuovet ovat maalattuja.
Havainnot:

Ulko-ovien lukitus- ja saranointimekanismeissa esiintyy puutteita, eikd osaa ovista kyeta
vaivattomasti avaamaan tai sulkemaan. My6s ovien kdynnissa ja tiiveydessa esiintyy puut-
teita.

Ulko-ovissa todettiin padosin maalivaurioita. Erityisesti maali- ja pintavaurioita todettiin ulko-
ovien alaosissa. Ovien teraksisissa kaynti- ja lukitusmekanismeissa todettiin ruostevauri-
oita.

Puuovien mittavista kosteus- ja rakennevaurioista aiheutuen ulko-ovet suositellaan uusitta-
viksi ja/tai korjattaviksi.

Kuntoluokka: 1
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Valokuvat

Rakennuksen paaovi Pohjoispaadyn ulko-ovi

Asuinhuoneiston ulko-ovi sisaltapain

4.4 126 Vesikatot

4.41 126 Vesikatot
Rakennekuvaus:

Ylapohjarakennetta ei ole esitetty piirustuksissa, mutta kuntoarvion perusteella se on to-
denndkoisesti seuraava:

- rivipeltikate

- ruodelaudoitus

- tuuletettu kayttamaton ullakkotila
- laudoitus

- eristeené hiekka, sammal, turve
- kantavat ylapohjapalkit

- laudoitus

- levytys, maali

Vesikattotyyppi on jyrkka harjakatto. Havaintojen perusteella vesikaton katemateriaalina toi-
mii sinkitty ja maalattu rivipelti. Peltien alustana toimii ruodelaudoitus. Ylapohjan kantavana
rakenteena toimivat puupalkit seka massiivipuiset kattokannattajat.
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Vesikaton vedenpoisto on toteutettu pystykouruilla ja suppiloilla seindrakenteisiin kiinnitet-
tyjen syOksytorvien kautta.

Vesikatolla on lisdksi muurattuja ja pellitettyja piippuja.
Havainnot:
Ylapohjaan on kaynti rakennuksen paadyssa olevasta asuinhuoneistosta.

Vesikaton ruodelaudoissa havaittiin paikoittain kosteusjalkid. Rivipeltikatteen alapuolella ei
havaittu aluskatetta. Ylapohja on eristetty ns. luonnoneristeilla (hiekka, sammal, turve). Yla-
pohjan hdyryn- / ilmansulkurakennetta ei pystytty kuntoarvion yhteydessa todentamaan.

Ylapohjan lammadneristeen ylapuolella olevissa laudoituksissa seka vesikaton ruodelaudoi-
tuksissa todettiin monin paikoin kosteusjalkia ja vesivuotokohtia. Vesikaton heikon kunnon
(vuotoja) vuoksi ylapohjarakeissa on mahdollisesti kosteus-, laho- ja mikrobivaurioita.

Ylapohjan runkorakenteet, mahdollisen hdyrynsulkurakenteen toiminta seka kosteusvauri-
oiden laajuus suositellaan varmentamaan ylapohjan kuntotutkimuksella.

Vesikaton raystaiden vedenohjaus todettiin puutteelliseksi ja osa rannikouruista on rikkoon-
tunut. Rannikourujen ja sydksytorvien puutteiden vuoksi vesi ohjautuu paikoittain rakentei-
siin ja julkisivuun.

Talotikkaat ja kulkusillat on todennakoisesti uusittu 2000-luvulla. Talotikkaiden ja kulkusil-
tojen kunto vesikatteen kunnosta poiketen arvioidaan hyvaksi.

Kattotutka Oy on tehnyt vuonna 2013 Suonenjoen asemarakennuksen vesikaton kuntotar-
kastuksen. Vesikaton kunto on jo vuonna 2013 todettu heikoksi ja katossa on todettu lu-
kuista korjausta vaativia virheita ja puutteita. Vesikate on esitetty vesikaton kuntotarkastuk-
sen perusteella kokonaan uusittavaksi (uusitut turvavarusteet voidaan tarvittaessa sailyttaa
ja hyoédyntaa). Aiemmin tehdyn kuntotarkastuksen ja nyt tehdyn kuntoarvion perusteella
vesikaton kunto on heikko ja vesikatto suositellaan korjattavaksi kokonaisuudessaan ole-
massa olevien vaurioiden poistamiseksi ja rakenteiden jatkovaurioitumisen estamiseksi.

Vakavia vuotoja —=
Vihaisempia Vuotoja e

Kuva 3. Kattotutka Oy:n vesikaton kuntotarkastusraportissa (13.11.2013) esitetyt vesikaton
vuotopaikat.

Kuntoluokka: 1
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Valokuvat

Yleiskuva vesikatosta

Yleiskuva ylapohjasta Ylapohjan eristetila.

Paikattua vesikatetta. Ruodelaudoituksessa| Valumajalkia paadyssa olevan piipun koh-
paikallinen lahovaurio vuotokohdalla. dalla.
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4.5

13 Tilaosat

Rakennekuvaus:

Paarakennuksen tilojen lattian pintamateriaalina toimi paaosin muovimatto seka vinyyli-
laatta. Sisaseinien pintana on paaosin maalattu lastulevy. Kattopinnat ovat paaosin levytet-
tyja (lastulevy ja kuitulevy Haltex).

Markatilojen seka WC-tilojen seina- ja lattiapintana toimii padosin muovimatto seka -tapetti
(yhdessa suihkutilassa seinapintana kaakeli). Markatilojen sisakaton pintamateriaalina toi-
mii maalattu levytys. Markatilojen pintarakenteet on todennakoisesti uusittu 70-luvulla.

Havainnot ja toimenpidesuositukset:

Rakennuksen sisapinnat ovat todennakoisesti paaosin kunnostettu 1970-luvun puolella.
Pinnoissa havaittiin normaalista kaytosta johtuvia kulumia, paikallista rikkoontumista ja mar-
katilojen pintamateriaalien saumauksissa on paikallisia puutteita.

Markatilojen kunto arvioidaan heikoksi. Markatilojen tekninen kayttdika on ylitetty ja marka-
tilat suositellaan uusittavaksi. Markatilojen korjauksessa on varauduttava tilojen mahdolli-
siin kosteusvaurioihin (tiloja ei vesieristetty, saumauksissa rikkoja). Kuivien tilojen sisapin-
nat suositellaan my6s uusimaan tulevien korjausten yhteydessa.

Rakennuksen pintamateriaalit ja talotekniset jarjestelméat todennakdisesti sisaltavat asbes-
tia ja muita haitta-aineita. Ennen korjaustdihin ryhtymista kiinteistoon on suoritettava kat-
tava asbesti- ja haitta-ainetutkimus.

Kuntoluokka: 1

Valokuvat

Suihkutila Erillis-wc. Vanhoja vuotojalkia patteriter-
mostaatin kohdalla.
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Keskimmaisen asuinhuoneiston WC-ja

Erillis-WC suihkutilan lattia avattu.

Ravintolan pintarakenteita uusittu 2000-lu-

P&&dyn asuinhuoneiston markatila vulla. Muovimatto asennettu todennakoi-

sesti kokonaisuudessaan vanhan vinyyli-
laattan paalle (sis. mahd. asbestia).

Yleiskuva tilapinnoista. Vinyylilaatoituksia paikoin uusittu.
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1S

5.1

Sisakattopinnoilla yksittaisia, vanhoja vuoto-| Sisakattopinnoilla yksittaisia, vanhoja vuoto-|
jalkia. jalkia (lansipaadyn sisaantulo).

YHTEENVETO

Rakennetekniikka

Suonenjoen asemarakennus on kunnoltaan monin osin heikko. Asemarakennuksen raken-
neosat vaativat peruskorjausluonteisia, mittavia korjauksia. Rakennuksessa on merkkeja
paikallisista kosteus- ja mikrobivaurioista monin paikoin. Lisaksi rakennuksessa on ollut
putki- ja kattovuotoja, jotka ovat vaurioittaneet ainakin paikallisesti rakenteita (ylapohja- ja
alapohja). Lahes kaikille rakennusosille on valttamaténta suorittaa korjaus- ja kunnostus-
toimenpiteita valittémasti tai Iahivuosien aikana.

Runkorakenteissa esiintyy erityisesti alapohjassa rakenne- ja kosteusteknisia puutteita ja
alapohjarakenteessa on todennakoisesti kosteus- ja mikrobivaurioita tiloissa tapahtuneiden
vesivahinkojen seurauksena. Alapohjan vauriot aiheuttavat todennakdisesti sisatiloihin si-
sailmaongelmia ja terveysriskin. Alapohjalle suositellaan kuntotutkimusta kantavien raken-
teiden vaurioiden laajuuden seka riittdvan kantavuuden varmistamiseksi. Alapohjan puut-
teet ja putkivuotojen aiheuttamien kosteusvaurioiden laajuus suositellaan tutkittavaksi mah-
dollisimman pian.

Aiemmin tehdyn kuntotarkastuksen (Kattotutka Oy) ja nyt tehdyn kuntoarvion perusteella
vesikaton kunto on heikko ja vesikattorakenteissa on korjausta vaativia virheita ja puutteita.
Vesikatto suositellaan korjattavaksi kokonaisuudessaan olemassa olevien vaurioiden pois-
tamiseksi ja rakenteiden jatkovaurioitumisen estamiseksi. Kiinteistossa todettujen kattovuo-
tojen seurauksena ylapohjarakenteissa voi mahdollisesti olla ainakin paikallisia kosteus- ja
mikrobivaurioita. Ylapohjan rakenteen ja rakenteiden mikrobiologinen kunto suositellaan
selvitettavaksi rakennus- ja kosteusteknisin kuntotutkimuksin.

Ulkoseinarakenteiden kuntoa ja ylapohjan vaakarunkorakenteita ei pystytty kuntoarvion yh-
teydessa todentamaan. Ulkoseinien ja ylapohjan runkorakenteiden toiminta ja rakenne suo-
sitellaan tarkentamaan kuntotutkimuksella.

Julkisivurakenteiden ja julkisivun runkorakenteiden osittainen uusiminen valittdomasti tai |a-
hivuosina on ajankohtaista. Julkisivurakenteissa esiintyy laho- ja maalivaurioita. Myds pui-
set ikkunat ja ovet vaativat huoltokorjauksia.

Sisatilojen pintarakenteissa todettiin paikallisia kosteusvaurioita. Sisatilojen pintarakenteet
ovat paaosin ohittaneet teknisen kayttdikansa ja pintamateriaaleissa esiintyy kayttokulumaa
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ja paikoin materiaalirikkoja. My6s markatilojen tekninen kayttéika on tayttynyt ja ne suosi-
tellaan uusittavaksi. Markatilojen korjauksessa on varauduttava tilojen mahdollisiin kosteus-
vaurioihin (tiloja ei vesieristetty, saumauksissa rikkoja).

Rakennuksen kulttuurihistoriallinen suojelu aiheuttaa nakyvien korjaustoimenpiteiden rajoi-
tuksia, jotka tulee tasmentaa muutos- ja korjaustdiden suunnittelun aikana. Mahdolliset ra-
joitukset voivat aiheuttaa kustannusmuutoksia kuntoarviossa esitettyihin kustannusarvioi-
hin.

Ennen korjaushankkeen suorittamista kiinteistoon on tehtava haitta-ainekartoitus ja raken-
teita suositellaan tarkennettavaksi paikallisilla rakenneavauksilla. Kaikkia rakenteita ei
paasty kuntoarvion aikana todentamaan eika rakennuksen suunnitelmia ja rakennekuvauk-
sia ollut saatavilla.

6. KORJAUSKUSTANNUSARVIO

Kustannusarviossa ilmoitetut kustannustiedot ovat arvioita, jotka tulevat tarkentumaan
hanke- ja toteutussuunnitteluvaiheessa seka urakan kilpailutusvaiheessa. Hanke- ja toteu-
tussuunnittelussa tehtavat tekniset valinnat ja ratkaisut seka perustason maaritykset vaikut-
tavat kustannuksiin oleellisesti, mika aiheuttaa epatarkkuutta annettuun kustannusarvioon.

Kustannusarvioissa ei ole huomioitu tilojen tila- ja kayttétarkoituksen muutoksia. Lisaksi
kustannusarvioihin vaikuttavat olennaisesti mm. kaytettavat materiaalit, kalusteet, varus-
teet, perustason ratkaisut seka korjaustdiden laajuus.

Rakennuksen kulttuurihistoriallinen suojelu aiheuttaa nakyvien korjaustoimenpiteiden rajoi-
tuksia, jotka tulee tdsmentaa korjaustéiden suunnittelun aikana. Mahdolliset rajoitukset voi-
vat aiheuttaa kustannusmuutoksia kuntoarviossa esitettyihin kustannusarvioihin.

Toimenpide Korjauskustannusarvio € | Muut tarkennukset
(alv. 0 %)

1116 Kuivatusosat (salaojat)

Salaojajarjestelmien  kunnosta- 25000 - 30 000 €
minen/asentaminen, maanpin-
nan kallistuskorjaukset

113 Paallysteet (piha-, lii-

kenne- ja paikoitusalueet) Pinnan muotoilut raken-

nuksen ymparilla (2-3
m). Olemassa olevien
paallysrakenteiden
paikkaaminen.

Pintavesien ohjauksen ja paal- 5000 €
lysrakenteiden uusiminen

115 Alueen rakenteet

Betoniportaiden uusiminen 2000 €
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Puisen lastaus- /ja kulkuluiskan 2000 €

uusiminen

Graniittilohkokiviportaiden 1000 €

huolto-/korjauskunnostukset

121 Perustukset ja alapohjat

Orgaanisen aineen poisto ala- 500-3000 € Lattioiden avaamisen

pohjasta yhteydessa edullisempi

Perustusten paikoittaiset kor- Laajuus ja Kkorjaustar-

, , : A 3000 €

jaustyét  (alimman hirsirivin peet tarkennettava kun-

osalta) totutkimuksin.  Kustan-
nusarviossa arvioitu
korjaustyon osuus 20 %
kokonaismaarasta.

123 Runko

Runkorakenteiden  kuntotutki- 5000 €

mus (alapohjan kantavuus, vau-
rioiden laajuus, ulkoseina ja yla-

pohja)
Alapohjarakenteiden peruskor- 120 000 € Korjaustoimenpiteiden
jaus kustannusarvio tarken-

tuu rakennusteknisten
kuntotutkimusten ja
suunnittelun aikana.

124 Julkisivut

1241 Ulkoseinat 35 000- 40 000 € Maalauskunnostus ja

Julkisivujen peruskorjaus lahovaurioiden korjaus

1242 |kkunat 15 000-25 000 €
Ikkunoiden uusiminen ja/tai kor-
jaaminen
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- GROUP KIINTEISTON RAKENNUSTEKNINEN 26(26)
Lu I S e KUNTOARVIO
Suonenjoen asemarakennus
15.05.2017
1243 Ulko-ovet
Ulko-ovien uusiminen ja/tai kor- 5000- 10 000 €
jaaminen
126 Vesikatot
70 000- 80 000 € Ei sisalla kiinteda saa-

. . suojaa
Vesikaton uusiminen )

Ylapohjarakenteiden kuntotutki-
mus (sis. kohtaan 123 kuntotutki-

mus)

13 Tilaosat

Tilapintojen uusiminen 40 000- 50 000 €
Haitta-ainekartoitus 5000 €

Rakennustekninen korjauskustannusarvio yhteensa (alv. 0 %): 323 500-371 000 € (805-
923 €/m?). Em. kustannusten liséksi huomioitava talotekniikan korjausten / uusimisen kus-
tannukset, jotka riippuvat tulevasta kayttotarkoituksesta.

Rakennus- ja kosteustekniset kuntotutkimukset ja haitta-ainekartoitus: 10 000 €

(sis. naytekuluja):

Kuopiossa 11.5.2017
Wise Group Finland Oy

Tz e Moke Reatb

Janne Laakkonen Marika Raatikainen

RI (amk) LVI-ins. (amk) sisailma-asiantuntija

. "~

Harri Korkalainen

Ins. (ylempi amk), RTA
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